ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR. 17 DIN 30.03.2013

Privind concesionarea terenului proprietate privata a comunei Ion Creanga
denumit ,, livada extensiva ,, prin licitatie publica, situata
in satul Ion Creanga, in suprafata de 2,10 ha.

Consiliul local al comunei Ion Creanga, judetul Neamt;
Examinand referatul intocmit de compartimentul de specialitate , inregistrat la nr. 1409 din 27.02.2013 precum

si expunerea de motive a primarului comunei inregistrati la nr. 1414 din 28.02.2013

Examinind Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR — Ing. lonut Costin .

Avénd in vedere prevederile:
Legii nr. 213/1998 privind bunurilr proprietate publicd cu modificarile si completarile ulterioare,
art.5, lit. » b» din OUG. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune a bunurilor proprietate publica
cu modificarile si completarile ulterioare,
Art. 15, alin.(1) din Legea nr.214 /2011 pentru organizarea , administrarea si exploatarea pajistilor Ordinul
MADR nr. 541/ 2009 ;
Ordinul MADR nr. 246/ 2008 cu modificarile si completarile ulterioare ;
Legii nr.287/2009 a Codului civil

Luand act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate a Consiliului local.

in temeiul dispozitiilor art.36, alin.(2), lit. » b, c, d», alin(4), lit. »f», alin.(5), lit. »b», alin.(6), lit. »a». pct.18, ale
art.45 si ale art.121 si 123, alin.(1) si alin.(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata
cu modificdrile si completarile ulterioare:

HOTARASTE :

Art.1, alin.(1) Se aprobd concesionarea prin licitatie publicaa terenului “ livada extensiva “din satul lon
Creanga ,care face parte din proprietatea privata a comunei lon Creanga prevazute , conform schitei prezentate ,
in anexa nr.1 .

(2) Concesionarea se face pe o duratade 10 ani.

Art.2 Se aproba Raportul de evaluarea al proprietitii imobiliare- teren extravilan” livada extensiva” in
suprafata de 2,10 ha, » Ton Creanga » din comuna Ion Creangd, jud. Neamt, in vederea concesiondrii in conformitate
cu prevederile legale in vigoare, conform anexa nr.2 .

Art. 3 Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la concesionarea, prin licitatie publica “cu plic inchis
“ aterenului extravilan” livada extensiva” in suprafata de 2,10 ha, » lon Creanga »,care fac parte din proprietatea
private a comunei lon Creanga, conform anexei nr. 3.

Art. 4 Se aproba Caietul de sarcini cu privire la concesionarea prin prin licitatie publica “cu plic inchis ~
a terenului extravilan” livada extensiva™ in suprafata de 2,10 ha, » lon Creanga », care fac parte din
proprietatea private a comunei lon Creanga, conform anexei nr. 4.

Art. 5 Se aproba contractul cadru cu privire la concesionarea, prin licitatie publica a terenului extravilan”
livada extensiva™ in suprafata de 2,10 ha, » Ion Creanga » , care fac parte din proprietatea private a comunei lon
Creanga , conform anexei nr. 5.
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Art. 6 Se aproba pretul de pornire al licitatiei de la 262 lei/ha / an.
Art. 7.Se numeste comisia de licitatie in urmatoarea componenta:

1.Petrache Gabriel — viceprimarul comunei — presedintele comisiei de licitatie

2. Damian Mihaela — consilier compartiment financiar contabilitate — membru

3. Nita Mihaela — secretarul comunei — secretar al comisiei de selectie a ofertelor
4.Farcas Gheorghe- administrator public al comunei Ton Creanga - membru
5.Membru al comisiei Nastase Neculai - consilier local

6.Membru al comisiei Stoica Vasile - consilier local

Art. 8.Se numeste comisia de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:

Simiuc Doinita - referent cadastru - compartiment agricol
Membru al comisiei Constantin Vasile - consilier local
Membru al comisiei Ciofu loan - consilier local

Secretar al comisiei, Podaru Simina — inspector agricol

Art.9 Secretarul comunei, vi comunica prezenta institutiilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA Consemneaza pentru legalitate
CONSILIER, SECRETAR
CENUSA MARIA—+ NITA MIHAELA

|




ANEXA 1

Categorie | Amplasa- | Folosinta | Parcela Nr. topo | Suprafa | Contracat Pretul
de teren | ment ta precedent propus de
-Ha- evaluator
Lei/ ha / an
Livada lon Teren 44 L 339 2,10 C.arenda 262 lei/ha /an
extensiva Creanga extravilan Baciu Jenica
-livada =210 ha
extensiva -
TOTAL livada extensiva — Ion Creanga 2,10 X 262 lei/ ha /an

CONCESIUNE PENTRU 10 ANI
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Cod Fiscal: 20434675; Registrul Comertului: J22/48/2007
Telefon: 0729-614.769, 0745-937.086; Fax: 0332-422.163
E-mail: office@system-expert.ro, www.system-expert.ro
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Raport de evaluare pentru
Teren extravilan — livada extensiva in suprafata de 2,10 Ha

situat in sat lon Creanga, com. lon Creanga, jud. Neamt

Proprietar: Comuna lon Creanga, jud. Neamt
Data raportului de evaluare: 08.03.2013

Expert Evaluator: ing. lonut Costin (ANEVAR — leg.11760)
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Catre: Comuna lon Creanga, jud. Neamt
Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren extravilan — livada extensiva, cu suprafata declaratd de 2,10 Ha, parcela 44/L339, situata in
extravilanul satului ion Creanga, Domeniul Public al com. lon Creangd, jud. Neamt.

Data evaludrii: 08.03.2013

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata si a redeventei in vederea concesionarii.
Curs valutar BNR: 4,3524 lei/€ ’
Documente de proprietate: nu au fost furnizate informatii

Documentatia cadastrald: nu au fost furnizate informatii

Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe
- Metoda capitalizarii veniturilor (nu se aplica)

Tipul valorii estimate: valoarea de piatad

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata a imobilului “Teren
extravilan — livadd extensiva, cu suprafata declarata de 2,10 Ha, parcela 44/1339, situat3d in
extravilanul satului lon Creangd, Domeniul Public al com. lon Creangi, jud. Neamt” este de:

Vasune= 3.656 lei (840 €)
Vconcesiune 10 ani=551 IEi/an (127 €/an)

Vcancesiune 25 ani=350 lEi/an (80 €/an)

Expert Evaluator Proprietati Imobiliare
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

n plus, certificdm cd nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de proprietatea
imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitatile specifice desfasurate in scopul realizarii
evaludrii nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care sa favorizeze clientul.

Proprietatea , Teren extravilan — livada extensiva, cu suprafata declarata de 2,10 Ha, situata
in Domeniul Public al Comunei lon Creanga, jud. Neamt” a fost inspectatd personal de catre Expert
Evaluator ing. Costin lonut, la data de 28.02.2013, in prezenta proprietarului.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent3 semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati
special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2013, indeplineste cerintele programului de pregitire profesionald continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Expert Evaluator Proprietati Imobiliare

Ing. lonut Costi

egitimatia NI

Specializarea:
EP
Y
Yatapil 23
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1. Premisele evaluarii
1.1 ipoteze si conditii limitative generale

1) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitdrii unor servicii prestate
de destinatarul raportului.

I1) Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe pérti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sdu, partial, sau propertii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de citre client
in alte scopuri si nu poate fi dat publicit&tii.

1) Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma3 nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

IV) Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de catre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si ¢ se aplicd un
management competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu
li se acorda garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic
al bunurilor evaluate.

Vl) Tn baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de citre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

VII) La intocmirea raportului de evaluare sa considerat ca bunurile evaluate sunt in concordant3 cu
reglementérile privind mediul inconjurator si ca nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat
sd detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimat3 este
bazata pe ipoteza cd pe proprietate nu existé astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii.
VIIl) Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de altd natura care
pot apdrea ulterior evaludrii i care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

IX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atdt timp cat conditiile n care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

X) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau s3
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Ipoteze si conditii limitative specifice

) Proprietatea este conformd cu toate reglementdrile si restrictiile urbanistice.
Il) Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare si materialul ilustrativ
sunt incluse doar pentru a-| ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea.

lll) Se pot obtine sau refnnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari
necesare pentru orice utilizare potentiald pe care se bazeazd unele din metodele de evaluare aplicate
in cadrul raportului.

IV) Nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii, subsolului terenului, sau dupa caz ale
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferit de cea evaluats pe baza aspectelor constatate
de cétre evaluator, prin parcurgerea etapelor din procedurile de lucru pentru evaluare,
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V) Utilizarea terenului si dupd caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietdtii descrise si nu
existd nici o servitute, sau dacad aceasta existd a fost descrisad si luata in considerare in raport si se
mentioneaza ca atare.

Vi) Orice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietati si orice impartire sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatad dacéa acestea nu au fost stabilite
explicit in raport.

VIl) Valorile separate alocate terenului i cladirilor nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o alta
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

VIIl) Tn cadrul evaludrii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului propriettii si respectiv nu au
fost expertizate cladirile din puntul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si
documentatiile puse la dispozitie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.

IX) Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in acest raport se bazeaz3 pe conditiile curente de
pe piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabild in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare supuse schimbarii conditiilor.

X) Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Xl) Nici una din partile raportului nu pot fi difuzate public prin reclamg, relatii publice, stiri, agentii de
vanzare sau alte cdi mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabild a evaluatorului.

XIl) Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatarii
proprietatii (chirii obtinute, grad de ocupare etc) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, divizari ale proprietdtii) au fost considerate valabile si
nu au facut obiectul unei verificari prealabile din partea evaluatorului.

XIll) Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

1.3 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport este stabilirea valorii juste, respectiv a valorii de impozitare pentru
imobilul ,,Teren extravilan - livad3d extensivd, cu suprafata declaratd de 2,10 Ha, situatd n
Domeniul Public al Comunei lon Creanga, jud. Neamt”, proprietatea Comunei lon Creanga.

1.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandérile Standardelor Internationale de Evaluare:
IVA2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

IVS1 ~—Valoarea de piatad — tip de valoare

IVS2 —Tipul de valoare diferite de valoarea de piat3

IVS3 - Raportarea evaluarii

GN1 - Evaluarea proprietatii imobiliare

Tn functie de clasificarea activelor, se vor utiliza standardele IPSAS. Astfel, conform IPSAS17,
paragrafele 26,27 se specificd faptul ca un element al imobilizérilor corporale detinut pentru
producerea sau furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui sa fie evaluat la costul sau, sau cand un
activ este dobandit fard nici un cost, costul sdu este valoarea sa justd la data achizitiei.

IPSAS17 paragraful 42 impune ca dupd recunoastere, astfel de active si fie luate in evidentd
ori prin modelul prin cost ori prin modelul de reevaluare (valoare justd). IPSAS 17 abordeazi modelul
costului in paragraful 43 dupd cum urmeaza: ,ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element
de imobilizdri corporale ar trebui inregistrat la costul siu minus orice amortizare acumulat3 si orice
pierdere acumulata din depreciere”.
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Modelul valorii juste, care impune reevaludri regulate, este implicat dupa cum urmeaza:
ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobilizari corporale ar trebui inregistrat la
valoarea reevaluatd, care este valoarea sa justd datd de data reevaludrii minus orice amortizare
acumulatd ulterior si orice pierdere din depreciere acumulate ulterior. Reevaluarile ar trebui facute
cu suficientd regularitate, astfel incat valoarea contabild sa nu difere semnificativ de cea care ar fi
determinata utilizdndu-se valoarea justa de la data raportarii.

Valoarea justd nu este in mod necesar sinonima cu valoarea de piata. Este folosita in IPSAS-
uri in diferite contexte.

Cand o entiate adopt2 optiunea de reevaluare la valoarea justd, conform IPSA 17, activele
sunt incluse in bilantul contabil la valoarea lor justa dupd cum urmeaza:

a) ,in general, valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este determinatd prin
evaluare, pe baza datelor de pe piatd. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este in
general valoarea lor de piatd determinata prin evaluare” (IPSA 17 paragraful 45)

b) ,,Dacéd nu existd date de piata disponibile pentru a determina valoarea de piatad a unei
imobilizari corporale, intr-o piatd activd si lichida, valoarea justd a elementului de imobilizare
corporald poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si
locatii similare "(IPSAS 17 paragraful 47)

c) "Dacd nu existd date de piatd pentru valoarea justd din cauza naturii specializate a
elementului de mijloace fixe imobile, o entitate poate determina valoarea justa utilizand costul de
inlocuire net, sau aborddrile prin costul de reabilitare, sau pe baza unitdtilor de servicii” (IPSAS 17

paragraful 48).

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei proprietati, la o anumita
dati si este concretizatad in raportul de evaluare. Intocmirea acestui raport are la baz3 Standardele
Internationale de Evaluare, editia 2012, adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationala a
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia (ANEVAR).

Avand in vedere scopul evaluarii i recomandarile din Standardele ANEVAR (IVA 2 Evaluarea
pentru garantarea Tmprumuturilor, ipoteci si gaj) este necesard estimarea unei valori de piata,
definitd conform standardului ANEVAR 1VS1:

.Valoarea de pia{d este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd la data
evaludrii intre un cumpdrdtor decis si un vé@nzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.”

Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociatd unei tranzactii. Desi vinzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesard pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piata
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaluarii.

1.5 Informatii utilizate si sursele acestora

Informatiile utilizate au fost:

e Situatia juridica a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizarile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de proprietar;

e Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, nivel de chirii, etc), obtinute atat
din surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la
proprietar (destinatarul raportului);

e Alte informatii necesare existente Tn bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de cdtre ANEVAR etc);
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Sursele de informatii au fost:
e presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoard activitatea pe piata locald
e baza de date a evaluatorului;
e informatii furnizate de catre agentii imobiliare, privind tranzactii similare

1.6 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.7 Valabilitatea raportului

n conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare (martie 2013), stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daci
acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cit pe piata imobiliard nu vor fi schimbéri
esentiale, dupa aceastd datd fiind necesara o reevaluare. Tn cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piata specificd imobiliard apar modificiri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadarea in acestea din urm3, impunind actualizarea
lucrarii.

1.8 Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre Expert Evaluator ing. Costin lonut, cu domiciliul
in municipiul lasi, Str. Rosiori nr.2, jud. lasi, legitimat cu Cl seria MZ nr. 034969, telefon 0745-
937.086, 0729-614.769, Fax: 0332-422.163, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular
ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2013. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul are indeplinite
cerintele programului de pregdtire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesari
intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiatd asigurarea de rispundere civili la
profesionala.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea proprietatii

Adresa Sat lon Creangd, com. lon Creangd, jud. Neamt
Imobil Teren extravilan — livada extensiva
Amplasament | Extravilan satlon Creangd, parcela 44/L339 (GPS 46°52'47.88"N, 26°58'57.56"E)

Identificare Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.
cadastrala

Carte Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.
Funciara

Documente Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.
de
proprietate

Descriere Nu este cazul.
constructie

Descriere Terenul este incadrat in categoria de folosintd ,livada extensivd”, utilizabil ca pasune,
teren avand o suprafatd declaratd de 2,10HA. Solul este partial argilos, prezentand
denivelari, nefiind utilizabil decat pentru pdsunatul animalelor.

Planeitate: inclinat, cu denivelari. Vegetatia existentd este constituitd dintr-o livad3 cu
pomi fructiferi (par si mar) pentru care nu a fost aplicate lucrdri agricole pentru
intretinere, motiv pentru care in prezent productia este sélbatic, fird posibilitati de
remediere imediata (lucrarile pentru refacerea livezii nu sunt planificate de actualul
proprietar).

Vecindtdti: N — padure, E — terenuri agricole private, S — terenuri agricole private, V
ternuri agricole private.

Acces: accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul drumurilor de exploatare
DE 338 si 341.

Utilitati: nu sunt utilitdti pe proprietate sau in apropiere.

Instalatii Nu este cazul.

Localizare

WAL - Merp N
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2.2. Analiza de piata

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piat3 imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde sd varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel
influentatd de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumit3 perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La nivelul judetului Neamt este dificil de estimat echilibrul pietei datoritd unui numér redus de
tranzactii regulate.

Tipul pietei | Terenuri agricole / extravilan - pasuni
specifice
Analiza cererii Imobilul evaluat este situat in extravilanul localitdtii lon Creangd, com. lon

Creangd, jud. Neamt, in apropierea mun Roman. (aprox. 15 km).

Cererea pentru terenuri agricole este suficient de redus3, existand solicitari in
special pentru terenurile productive, mai putin pentru terenurile cu destinatia de
pasune.

Analiza ofertei

Oferta de terenuri agricole/extravilane este, de asemenea, redusd, preturile
solicitate fiind intr-un interval cuprins intre 800 si 2000 EUR/HA, functie de
pozitia, dimensiunile, planeitatea si categoria de folosinta si perspectivele zonei.

Echilibrul pietei

Piata imobiliara specificd este in dezechilibru, cererea fiind mai redus3 decat
oferta. Pentru terenurile din categoria pdsunilor se observd tendinta spre
concesionarea acestora de catre asociatiile agricole, marea majoritate a acestor
terenuri situdndu-se in Domeniul Public al Autoritatilor Publice Locale.
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3. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existentd) care este fizic posibila, fundamentata adecvat,
fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

YV VVY

Imobilul evaluat are destinatia de teren extravilan - pdsune. Tn prezent, terenul este utilizat
numai pentru pasunatul animalelor. Solul nisipos si denivelat nu permite, in opinia evaluatorului,
schimbarea destinatiei actuale.

Avand in vedere scopul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru imobilul evaluat este
considerata de evaluator va fiind cea de teren extravilan - pasune.

4. Abordari si metode de evaluare utilizate

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele Internationale de Evaluare:

e Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piatd)
e Abordarea prin cost
e Abordarea prin venit (capitalizarea/actualizarea venitului)

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform caruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspandita distributie.

Cu alte cuvinte, pretul unei proprietati stabilit pe o piata datd este limitat de preturile platite
in mod frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele
financiare de investire in alte domenii si de costul de constructie a unei proprietati sau de adaptare a
unei proprietdti vechi pentru o utilizare similara cu cea a proprietatii de evaluat.

Avand in vedere scopul evaluarii, situatia pietei specifice (cea a terenurilor agricole
neproductive), lipsa informatiilor cu privire la veniturile obtiniute de proprietari in urma inchirierii
sau a concesionarii, se va utiliza numai metoda comparatiilor directe.
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4.1. Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin comparatia vanzarilor considerad ca preturile aparute in tranzactiile derulate
pe piatd ar putea s3 reprezinte o buna baza de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piata poate fi calculata in urma studierii preturilor de pe piatd ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piatda. Cand exista informatii suficiente, aplicarea abordarii
prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de
piatd. Cind nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatd sau
neaplicabila.

Criteriile de comparatie pe care cumparatorii si vanzatorii, de pe o anumitd piata, la utilizeaza
in deciziile lor de cumparare si de vanzare au o relevanta speciald si pot avea o importanta mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determina diferentele intre preturile pldtite pentru proprietatea imobiliara. Acestea sunt considerat;ii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vanduta si proprietatea
evaluatd, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima mdrimea corectiilor.

Principiul substitutiei aratd cd valoarea unei proprietati tinde si fie datd de pretul ce ar fi
pldtit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atracvititate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii 5i de natura proprietdtii. Astfel, pentru
locuinte rezidentiale si spatii comerciale, unitatea tipicd de comparatie este pretul total sau pretul pe
mp util. Pentru terenuri unitatea de comparatie este, de asemenea, pretul pe mp.

Tehnicile de identificare si cunatificare a corectiilor se clasificd in doua categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
analiza statistica
analiza grafica
analiza evolutiei
analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale

Comparabile utilizate:

Comparabilal | Teren extravilan in suprafata de 1 ha, situat langa satul Lutca, Roman, plat, sol
arabil, forma regulata, acces de la drumul principal, pret:20.000 lei ( 0,45 eur/mp).
Telefon: 0745-878145 (martie 2013, www.mercador.ro)

Comparabila2 | Teren extravilan 1,78ha (pasune si arabil), situat in com. Bargauani, utilitati:
energie electrica, aproape de case, pret 1 eur/mp negociabil. Telefon: 0740-
378838 (oct 2012)

Comparabila3 | Teren extravilan 1ha, zona Ruginoasa Bargauani, agricol, plat, forma regulata, pret
3.300 eur (0,33 eur/mp) negociabil. Telefon 0753-769660 (feb2013, mercador.ro)
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Grila de calcul pentru metoda comparatiilor directe

Nr Informatii necesare privind terenurile Terenlurile similare cu tgrenul de evalum.
crt similare cu terenul de evaluat Terenul de evaluat | Comparabila 1 | Comparabila 2 |Comparabila 3
Valoarea unitard de piata a terenului similar, (oferte) - 0,45 1,00 0,33
[Euro/mp].
1 |- Data inregistrarii informatiei, a valabilitat]i feb.13 oct.12 feb.13
ofertei gi sursa informarii.
corectie procentuala B 20% s e s S e 20000 20-20%
corectie bruta -0,09 -0,20 -0.07
Pret corectat 0,36 0,80 0,26
2 |Denumire localitate si judst Recea, lon Creanga| Lutca, Roman Bargauani Ruginoasa,
Bargauani
corectie procentuala 0% 0% | e20%:
corectie bruta -0,04 0,16 -0.05
Pret corectat 0,32 0,64 0,21
3 |Zona de amplasare (distanta fata de periferic la strada la strada la strada
localitate)

corectie procentuala

corectie bruta
Pret corectat

3 |Suprafata terenului [mp) 21.000
corectie procentuala
corectie bruta 0.00 -0,01
Pret corectat 0,23 0,45 0,13
4 |Forma gi geometria terenului {forma neregulata, regulata, drept,| regulata, requlata,
regulatd — dreptunghi, altd form&; forma  |deniveleri sol arabil drept, sol drept, sol

neregulata, denivelari etc) arabil arabil

corectie procentuala

corectie bruta
Pret corectat

& |Caracteristici topometrice ( plat, panta, plat, cu denivelari
|denivelari}

corectie procentuala 20%
corectie bruta -0,03 -0,06 -0,02
Pret corectat 0,13 0,25 0,07

! 6 |Clasa de calitate a terenului agricol pasune arabil

P corectie procentuala e 7 : 7
corectie bruta -0,05 -0.10 -0,03

: Pret corectat

i Accesul la retelele de irigatii nu

' corectie procentuala

corectie bruta
Pret corectat

| Total corectii brute absolute { EUR/mp)]| 0,37 | 0,85 | 029

Tn urma aplicarii corectiilor s-a obtinut valoarea de piat3 de 0,04 eur/mp, respectiv 400 eur/ha, (840
eur, respectiv 3.656 lei pentru suprafata totald de 2,10HA).
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4.2, Calculul valorii de concesiune a terenului

Conform prevederilor legale ,,Limita minima a pretului de concesiune se stabileste, dup3 caz,
prin hotdrarea Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului, in
conditii de piat3, la care se adzuga costul lucrdrilor de infrastructura aferente”.

Tn conditiile in care nu sunt necesare costuri de infrastructurs sau alte costuri suplimentare,
limita minimd a concesiunii se stabileste astfel incat sa asigure numai recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare a terenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare. Acesta s-a determinat
pe baza metodei cumularii riscurilor, astfel:

K= Rb+Ri

unde: Rb= rata de baza fard risc, Ri= riscul investitiei

Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referint3 a Béncii
Nationale a Romaniei (Dobadnda de politicda monetard) in ultimele 12 luni dinaintea perioadei de
evaluare.

Luna Dobanda
feb.13 5,25%
ian.13 5,25%
dec.12 5,25%
nov.12 5,25%
oct.12 5,25%
sep.12 5,25%
aug.12 5,25%
iul.12 5,25%
iun.12 5,25%
mai.12 5,25%
apr.12 5,25%
mar.12 5,25%

Media= '

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 2,75%
-factoride mediu 0,25%
-modificari posibile ale preturilor 2,50%
Risc interior 0,25%
-calitatea produselor
uotal
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Pentru determinarea redeventei anuale pornim de la formula determinarii valorii de piata si anume:

B Van

= (1+k)

Vt= valoarea terminzla se considerd zero, intrucat legislatia prevede recuperarea intregii
valori in primii 25 de ani de caoncesiune.
Valoarea de piatd, pe de alta parte este:

—rxz 1+k

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula.

7
=~ 1
z (1+k)

i=1

=

Unde V=valoarea de piata a imobilului.

Grila de calcul a redeventei anuale pentru doud variante de concesiune (10 de ani si 25 ani)

Concesiune pentru 10 ani | Concesiune pentru 25 de ani

Suprafata de teren: 21.000 mp

Curs valutar: 4,3524 lei/€

Valoare de piata: 3.656 lei

Redeventa anuala totald 551 lei/an 350 lei/an
(127 €/an) (80 €£/an)
0,006029 0,003827
lei/mp/an lei/mp/an
Redeventd anuald pentru un hectar 262 lei/ha/an 167 lei/ha/an
(60,29 €/ha/an) (38,27 €£/ha/an)
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4.3. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul
evaludrii si caracteristicile prcprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprietatea 'n discutie va trebui s3 tind seama de valoarea obtinuta prin metoda
comparatiilor directe. Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietdtii imobiliare
,Teren extravilan - livada extensiva, cu suprafata declaratd de 2,10 Ha, situata in Domeniul Public
al Comunei lon Creanga, jud. Neamt”, este |la data evaludrii (martie 2013) de:

Vpasune= 3.656 lei (840 €)
Vconcesiune 10 ani=551 |Ei/an (127 €/an)

Vconcesiune 25 ani=350 Iei/an (80 €/an)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmétoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Valoarea opinatd include constructia si spatiile de folosintd comune, cdile de acces;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabilda in contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea nu contine T.V.A.
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Anexa nr. 1 - Schita de localizare pe harti a terenului
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ANEXA NR. 3

STUDIU DE OPORTUNITATE
1. INTRODUCERE

1.1 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE:
Concesionarea livada extensiva , proprietate privatid a comunei lon Creanga,
situatd in punctul ” 10 Prajini - Ion Creanga “situata in extravilanul satului Ion Creanga ,
comuna Ion Creangad, in suprafata de 2,10 ha, situata intre vecinatitile:
N- padurea O.S.Roman
E- proprietiti particulare teren arabil
S- proprietate particulara livada extensiva
V- intravilan sat Ion Creanga .
2. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul aferent ce urmeaza a fi concesionat in suprafata de 2,10 ha este livada
extensiva apartinind domeniului privat al comunei Ion Creanga si se afli in administrarea
Consiliului Local Ion Creanga.

3. MOTIVATIA CONCESIUNII
3.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun concesionarea
terenului - livada extensiva - in suprafatd de 201.000 mp este aceea ca pentru aceasta
livada nu s-au mai efectuat lucrari de intretinere de pe timpul CAP —ului Jon Creanga
si motivat de faptul deoarece nu am avut posibilitatea administrarii ei pe cont propriu
de catre Consiliul local al comunei Ion Creanga din care cauza eaa fost data spre
folosinta ,, in arenda din anul 1991 , pentru pasunatul animalelor, pentru care am incasat
c/v arenda .
a) Precizirile cuprinse in cap. 5 al PNDR 2007-2013 conform caruia beneficiarii platilor
acordate pe suprafatd sunt fermierii, fermierii fiind definiti ca persoane fizice sau juridice sau
grupuri de persoane fizice sau juridice, indiferent de statutul juridic pe care grupurile sau
membrii sdi il detin, care desfasoara activitati agricole in scopuri productive sau care mentin
terenurileagricole in bune conditii agricole si de mediu.
b) Prevederile art.2, lit. ¢ al Regulamentului (CE) nr. 73/2009 de stabilire a unor norme
comune pentru sistemele de ajutor direct pentru agricultori in cadrul politicii agricole comune
si de instituire a anumitor sisteme de ajutor pentru agricultori, de modificare a
Regulamentelor (CE) NR. 1290/2005, (CE) nr.247/2006, (CE) nr. 378/2007 si de abrogare a
Regulamentului (CE) nr, 178/2003, conform caruia “activitatea Agricold” inseamna
productia, cresterea sau cultivarea de produse agricole, inclusiv recoltarea, mulsul, cresterea si
detinerea de animale in scopuri agricole sau mentinerea terenurilor in bune conditii agricole si
de mediu. Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
c) Prevederile art.5, alin. (7) al Ordinului MADR nr. 246/2008 privind stabilirea modului
de implementare a conditiilor specifice si a criteriilor de eligibilitate pentru aplicarea
schemelor de pliti directe i plati nationale directe complementare in sectorul vegetal, pentru
acordarea sprijinului aferent mésurilor de agro-mediu si zone defavorizate, modificat si
completat prin Ordinul MAPDR nr 118/2009, conform céruia consiliile locale pot depune
cereri de platd pentru pasunile permanente comunale pe care le administreazi si pentru care



nu se incaseaza taxe de pasunat iar pe aceste terenuri trebuie sa desfagoare propria activitate
agricola, cu respectarea conditiilor de eligibilitate previzute de art.7 din OUG nr. 125/2006.
d) Prevederile art. 7, alin (1), lit. ”e” si ’f” din OUG nr. 125/2006 pentru aprobarea
schemelor de plati directe si plati nationale directe complementare, care se acorda in
agriculturd incepand cu anul 2007, conform céruia, pentru a beneficia de acordarea de plti in
cadrul schemelor de platéd unica pe suprafata, solicitantii trebuie sa indeplineascad urmatoarele
conditii generale:

- sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, reglementate prin legislatia nationala,
pe toata suprafata agricola a exploatatiei

- sa prezinte documentele necesare care dovedesc dreptul de folosinti si sd poati face
dovada ci utilizeaza terenul pentru care s-a depus cererea.

locale pentru acordarea sprijinului pe suprafetele de pajisti permanente in cadrul schemelor de
plati pe suprafatd(SAPS, LFA, agro-mediu ):

1. Consiliile locale au cedat dreptul de utilizare a pajistilor catre fermieri, caz in care
fermierii au dreptul de a solicita platile pe suprafata, iar Consiliile locale pierd acest
drept.

2. Consiliile locale nu cedeaza dreptul de utilizare a pajistilor si se angajeaza si respecte
Bunele Conditii Agricole si de Mediu (prin pasunat sau cosit) in conditiile in care
suprafetele pe care solicita plafi nu exista alti fermieri care desfasoara activitate
Agricola, caz in care Consiliile locale au dreptul de a solicita plati pentru suprafata.

3. Consiliile locale se ocupa de intretinerea pajistilor, iar fermierii asiguri pasunatul. In
acest caz, fermierii sunt utilizatorii de drept ai pasunii si implicit beneficiarii de drept
ai platilor. Astfel, Consiliile locale nu au dreptul la pléti pe suprafati fird a detine
animale si/sau fard cosit deoarece nu se respectd conditia minima a activitatii agricole,
si anume mentinerea terenurilor agricole in bune conditii agricole si de mediu(GAEC
7 prevede mentinerea pajistilor permanente prin asigurarea unui nivel minim de
pasunat sau prin cosirea lor cel putin odatd pe an). De asemenea consideram ca neplata
taxei de pasunat de cétre fermieri ca si criteriu de recunoastere a statutului de
utilizatori Consiliilor locale nu este suficient si asiguratoriu in a indica adevaratul
utilizator al pasunii comunale si permite neperceperea acestei taxe de catre Consiliul
Local in scopul obtinerii in mod necuvenit al platilor pe suprafata in cazul obtinerii in
mod necuvenit al platilor pe suprafata in cazul in care terenurile au alti utilizatori.

3.1.2 Consiliile locale trebuie sd indeplineasca urmitoarele conditii generale de eligibilitate
in vederea obtinerii sprijinului acordat schemelor de plati pe suprafata:

- nu au concesionat/arendat terenurile respective;

- desfasoard propria activitate agricold si/sau respectd bunele conditii agricole;

- tin o evidentd a activitdatilor agricole productive sau de intretinere a pajistilor, inclusiv a
JSacturilor relevante pentru aceste activitditi;

3.1.3 Administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Ion Creanga pentru
atragerea de venituri la bugetul local;

4.DURATA CONCESIUNII

4.1. Terenul in suprafatd de 201.000 mp. situat in punctul 10 Prajini — livada extensiva sat
[on Creanga , comuna Ion Creangi, se concesioneazi pe o perioadi de 25 de ani, in
conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicati sia OUG nr. 54/ 2006

4.2, Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumitate
din durata initiald cu aprobarea Consiliului Local al comunei lon Creanga.

4.3. Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti a bunului.



5. NIVELUL REDEVENTEI SI PLATA ACESTEIA

5.1. Redeventa anuali in urma intocmirii raportului de evaluare este de 262 lei/ha/an.

5.2. Plata concesiunii se va face semestrial.

5.3. Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intarziere de
0,5% pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform art. 115 din O.G. nr.
92/2003. Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul concedent la recuperarea
creantelor conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.

In caz de neplata a 2 rate semestriale, consecutive, de citre concesionar, contractul se
considerd desfiintat de drept, fara somatie, punere in intirziere si cerere de chemare in
Judecatd( pact comisoriu grad IV), Priméria Ion Creangé avand dreptul sa dezafecteze terenul
concesionat de investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia la starea initiala, pe
cheltuiala exclusivd a concesionarului, indiferent cine realizeaza operatiunea de dezafectare.

6. PROTECTIA MEDIULUI
6.1. Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toati
durata derularii contractului.

7. MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIUNII
7.1 Procedura de concesionare — prin licitatie publica in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

8.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII,
8.1.Descriere si identificarea bunului ce urmeaza si fie concesionat. Obiectul concesiunii il
reprezintd un lot de teren extravilan, avand categoria de folosinta livada extensiva —
folosita pentru pdsunatul animalelor , identificate dupd cum urmeazi:
a. Livada extensiva in punctul numit ”10 Prajini — Ion Creanga ”, avind o

suprafatd de 2,10 ha, situatd in extravilanul satului Ion Creanga , comuna Ion

Creangd, identificatd cu urmatoarele vecinitati:

N- padurea O.S.Roman

E- proprietiti particulare teren arabil

S- proprietate particulara livada extensiva

V- intravilan sat Ion Creanga .

8.2.Informatii privind documentatia de atribuire:

Nr. | Obiectul Redeventa | Adresa Data limita Data limitd de | Data si ora clv c¢/v garantie
crt. | concesiunii Minima pt depunere a deschiderii caiet de
descriere si lei/an cumpararea | documentatiei | plicurilor si de participare
identificarea Caicetelor de | De licitatie verificarea sarcini | leiron
bunului ce sarcini documentelor | leiron
urmeaza si fie de participare
concesionat
1 2,10 ha- 262 lei/ha | lon Pani la 24.04.2013, 24.04.2013, 10 1% din
livada /an- Creanga 18.04.2013 ora 10,00 ora 11,00 pretul de
extensiva ,in | Durata pornire a
pet. 10 Prajini | contract licitatiei
—lon Creanga | este de 10
ani
concesiune




Documentatia de atribuire se poate obtine de la secretariatul Primériei comunei Ion Creangd, prin
cumpirare a unui exemplar achitdnd la casieria unitatii suma de 10 lei, pana la data de 18.04.2013.
Data limit# pentru solicitarea clarificdrilor fiind 18.04.2013 , ora 16,00.

Data limita pentru rispuns la solicitarea clarificarilor fiind 19.04.2013 , ora 16,00

Data limitd de depunere a ofertelor 24.04.2013, ora 10,00

Data si ora deschiderii plicurilor si verificarea documentelor de participare,24.04.2013 , ora 11,00.
Documentatia de ofertare se depune in doua exemplare in conformitate cu precizérile din caietul de
sarcini

Persoanele nemultumite se pot adresa Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor,

Institutia responsabild pentru solutionare contestatie — conform 0.U.G. 34/2006, cap. IX

Denumire: Consiliul National de Solutionare a Contestatiilor

Adresa: str. Stavropoleos, nr. 6

Localitatea: Bucuresti, sector 3 Cod Postal: 030084  Tara Roménia
Email: office(@cnsc.ro Telefon: 0213104642

Adresa internet: www.cnsc.ro Fax: 0213104642




ANEXA NR. 4

CAIET DE SARCINI

CONCESIONAREA TERENULUI EXTRAVILAN- LIVADA EXTENSIVA ,iN
SUPRAFATA DE 2,10 HA PENTRU PASUNATUL ANIMALELOR

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:

Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionarea prin licitatie publici a terenului
din extravilanul satului Ion Creanga , comuna Ion Creangi din punctul 10 Prajini -
livada extensiva , ca pisune comunali, in suprafata de 2,10 ha.

1.1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi sa fie concesionat:

Bunul ce urmeaza sa fie concesionat este de livada extensiva Ion Creanga situata in
pct. 10 Prajini pentru pdsunatul animalelor in suprafatd de 2,10 ha, situate in comuna
Ion Creanga, satul Ion Creanga , apartine domeniului privat al comunei lon Creanga si
este identificat:

N- padurea O.S.Roman

E- proprietati particulare teren arabil

S- proprietate particulara livada extensiva
V- intravilan sat Ion Creanga .

1.2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii — livada extensiva — Ion Creanga
ptr. pasunatul animalelor .

1.3.Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de
concedent
Prin concesionarea acestui teren se urmareste:
- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Ion Creangi prin atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local;
- sd se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone, modernizarea zonei.

1.4.Concesionarul va realiza urmitoarele:

- mentinerea calitatii terenului;

- realizarea unui spatiu de vacantd, cu posibilitatea de racolare a turistilor in zona,
crearea unor locuri de muncé pentru cetitenii de zona, folosirea produselor
agroalimentare si animaliere obtinute in zona respectiva, in conformitate cu normele
sanitare si de mediu in vigoare, agreate de Uniunea Europeani.

2. Conditii generale ale concesiunii
Terenul din punctul 10 Prajini — lon Creanga , ce se va concesiona apartine domeniului
privat al Comunei Ion Creangd. Procedura de atribuire a contractului de concesionare este
prin licitatie publica. Legislatia aplicati:
- Legea 215/2001 republicatd privind administratia publica locald republicati;
- OUG. Nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;



- 0O.G. nr 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica a contractelor de
concesiune de lucrdri publice si a contractelor de concesiune de servicii;

- H.G. nr. 168/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

- H.C.L.nr. 16 /20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de
inchiriere(concesiune) a bunurilor din domeniul public sau privat al comunei aflate
in administrarea Consiliului Local Ion Creanga.

- Ordinul nr. 541/25.08.2009 a MADR

- Ordinul 246/ 2008 a MADR cu modificarile si completarile ulterioare

- Legeanr. 287/ 2009 a noului Cod civil

2.1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii:
- in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur:
terenul-livada extensiva in suprafatd de 2,10 ha situat in punctul 10 Prajini — Ion
Creanga .

2.2.0bligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului pe toatd durata derularii contractului.

Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti daundtori, nu vor fi
infestate apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul va avea in dotarea
activititii desfasurate toate capacititile necesare evitarii unor astfel de situatii.
Concesionarul va detine toate instalatiile necesare recuperérii, depozitarii agentilor
poluanti, deseurilor ce rezultd din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.
Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati
pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati pentru reciclarea
materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot
fi reciclate, conform legislatiei in vigoare. Concesionarul are obligatia de a respecta
legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie
desfédsurata in imediata apropiere a caselor locuite de cetateni.

Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru
care are atributii, fard a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepind cu data intrariiin
vigoarea contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor
de mediu se vor efectua de cétre concesionar.

2.3.0bligatia exploatirii terenului concesionat

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenti a terenului. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe
riscul si pe rdspunderea sa, terenul aferent ce va fi concesionat. Toate avizele si
acordurile ( inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative in vigoare pentru realizarea obiectivelor necesare acreditarii ISO 2000 si de
functionare in conformitate cu normele UE, vor fi obtinute de concesionar pe
cheltuiala proprie.

Lucririle de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de

lucriri, in baza unei documentatii tehnice privind tehnologia de executie si cad in
sarcina concesionarului.

2.4.Subconcesionarea terenului



Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte partia terenului ceface
obiectul acestui contract. De asemenea se interzice inchirierea, in tot sau in parte, a
terenului concesionat.

2.5.Durata concesiunii
Terenul-livada extensiva in suprafata de 2,10 ha se concesioneazi pe o perioada
de 10 de ani, in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicata a
administratiei publice locale. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o
perioada egala cu cel mult jumitate din durata initiald, cu aprobarea Consiliului Local
al comunei Ion Creanga.

2.6.Nivelul redeventei
Redeventa stabilitd in urma finalizarii procedurii de concesiune prin licitatie
publicd. Redeventa anuald se va stabili in urma intocmirii unui raport de evaluare.
Plata redeventei se va face semestrial. Pentru plata cu intdrziere a obligatiilor
contractuale se datoreaza majordri de intarziere de 0,5% pentru fiecare zi de intdrziere,
incepénd cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pand la data stingerii
sumei datorate inclusiv, conform art. 115 din OG nr. 92/2003. Neplata redeventei la

termen autorizeaza proprietarul concedent la recuperarea creantelor conform OG nr.
92/2003.

2.7.Cuantumul garantiilor solicitate

2.7.1. Garantia de buni executie a contractului de concesiune:

2.7.2. intermen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind
o cotd parte din suma obligatiei de platé citre concedent, stabilitd de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare. Aceastd suma va fi stabilitd la semnarea
contractului de concesiune pe baza pretului rezultat din oferta declarata
castigatoare.

2.7.3. Garantia de participare la licitatie reprezinta 1% din pretul de pornire al
licitatiei , care reprezinta valoarea contractului de concesiune pe care acesta il
va adjudeca conform pretului ofertat . Garantie care se restituie la cerere
participantului la licitatie dupa 5 zile de sau ramane in contul platii redeventei
pentru anul in curs .

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:
3.1.0fertele se elibereaza in limba romana.
Ofertele se depun la registratura Primdriei comunei Ion Creangi.
Pot participa la procedura de concesionare prin licitatie publica orice persoana fizica.
Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sd contind cel putin urmdtoarele
documente :
- Domiciliul sau resedinta in comuna Ion Creanga
- Dovada proprietatii animalelor , atestata prin adeverinta de la rolul agricol al
primariei comunei lon Creanga .
- declaratie pe propria raspundere completatd in conformitate cu prevederile art,
180 din OUG nr. 34/2006, precizata in formularul nr. 1, anexat la caietul de sarcini;
- declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la
art. 181 din OUG nr. 34/2006, precizata in formularul nr. 2, anexat la caietul de
sarcini;
- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire( chitanta,
ordin de platd, cec, etc.);



- certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea
obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat si bugetul local,

- oferta trebuie depusi la adresa si pand la data limita de depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

3.2.Numarul de exemplare in care se depune oferta,: un exemplar in original si un
exemplar in copie. Nu sunt admise oferte alternative.

3.3.Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei.

Ofertantul trebuie s sigileze originalul si copia in plicuri separate inscriind pe exteriorul

plicului, vizibil si lizibil, "ORIGINAL” si respectiv "COPIE”. In fiecare din plicurile

definite ca original sau copie, se vor regédsi documentele precizate la pct.3.1. la care se

adaugi:

- Plic sigilat ce va contine oferta propriu zisa, semnati si stampilata de catre ofertant.
Pe exteriorul acestui plic se va inscrie denumirea ofertantului,sediul social al
acestuia §i mentiunea "OFERTA FINANCIARA”.

- Declaratie de participare semnata si stampilatd de ofertant, fard stersaturi,
modificari.

- Documentele din fiecare plic vor fi inventariate in cadrul unui opis, semnat si
stampilat de catre ofertant.

Plicurile definite "ORIGINAL” si "COPIE” se vor introduce Intr-un plic exterior,
sigilat si netransparent.

Plicul exterior trebuie s fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a
permite returnarea ofertei, fard a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata
intarziata.

Plicul exterior va fi insotit de adresa de Inaintare a ofertantului cétre autoritatea
publica locala precum si imputernicirea pentru persoana care reprezinté ofertantul,
semnata si stampilata.

Adresa de 1naintare va preciza cu claritate, fara stersdturi, modificari
”PROCEDURA DE CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA A
TERENULUI IN SUPRAFATA DE 201.000 MP IN PUNCTUL 10 PRAJINI
LIVADA INTENSIVIA- ION CREANGA ™.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizatd in
anuntul licitatiei, precum si la pet.3.1. din acest caiet de sarcini. Dacd plicul exterior
nu este marcat corespunzator, autoritatea publicd nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru riticirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in
caietul de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului si al formei.

3.4.Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul de licitatie.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
ofertantului.
Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilita, sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere, nu va fi deschisi, fiind declarati intarziati.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:
4.1.La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;



4.2.n cazul in care interesul national sau local il impune, prin denuntarea unilaterala de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenti instanta de judecata.

4.3.In cazul nerespectarii obhgatulor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea de
cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

4.4.In cazul nerespectarn obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
céitre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului.

4.5.La disparitia dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

4.6.in cazul in care interesul national sau local o impune, prin riscumpérarea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesiunea, la propunerea concedentului. In acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economicé in care se va stabili pretul rascumpdararii. In aceasti situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

4.7.Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fira a aduce atingere cauzelor s
conditiilor reglementate de lege.

5. Litigii:

Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de
competenta instantei judecitoresti de contencios administrativ.

6. Modalitiitile de acordare a concesiunii

6.1.Procedura de concesionare prin licitatie publicd se va desfisura conform cu datele ce
vor fi precizate In anuntul licitatiei si cu “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”. Aceste instructiuni impreuni cu caietul de sarcini vor fi
eliberate contra cost, de concedent, ca urmare a unei solicitari din partea oricarei
persoane(fizice sau juridice) interesate. Contractul de concesionare va fi incheiat cu
ofertantul declarat céstigator dupa finalizarea procedurii de concesionare prin licitatie
publicd. Ofertantul declarat castigitor va trebui s achite contravaloarea cheltuielilor
de evaluare a terenului inaintea semndrii contractului de concesiune.



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea terenului situat in extravilanul satului Ion Creanga, comuna Jon Creangs,
avand categoria de folosinta livada extensiva — Ion Creanga in vederea asigurarii pasunatului
animalelor.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
1.1.Comuna Jon Creang, str. I.C. Briteanu,nr. 105, cod postal:617260, CUI 2613753, tel.

0233/780013, fax: 0233/7802166, e-mail: primariaioncreanga@clicknet.ro, persoani de
contact PETRACHE GABRIEL , in calitate de viceprimar comuna.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESF ASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE
2.1.Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizici sau juridica cu domiciliul sau

resedinta in comuna Ion Creanga .

Desfasurarea procedurilor de concesionare

A.
L

2

|8 ]

10.

11.

12.

B.

Procedura licitatiei publice cu plic inchis

Pentru desfésurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
desemnati prin H.C.L. nr.17 din 30.03.2013 si Dispozitia primarului , la data fixati pentru
deschiderea lor prevazutd in anuntul publicitar.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si Intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care desemneazd operatiunile descrise la punctul 4 de ciitre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 3(trei) oferte eligibile.

In cazul in care nu existi cel putin trei oferte calificate, Comisia de evaluare va fntocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméand a
repeta procedura de licitatie publici deschisi.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigdtor sau, in cazul in care nu a fost
desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea nici unui céstigator, se va
consemna aceasta situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui céstigator, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia Comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere direct.

In baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il
transmite concedentului

Dupi primirea raportului Comisie de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare,
informeazi, n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Procedura de negociere directi



2.

3,
a

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directa, in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si Intr-un ziar local
Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publicd rdman calificate si pentru procedura
de negociere directa.

Conditiile concesiondrii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse la licitatia publica.

La data previzutd in anuntul publicitar pentru negocierea directd, concedentul programeaza
ofertantii si i informeaza, in scris, data si ordinea intrérii la negocierea directd

Pentru negocierea directa va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie
Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita, conform programarii
Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele prevazute in caietul de sarcini

. Dupi incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care va

cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care recomanda concedentului oferta cu cel
mai mare cuantum al redeventei.

Garantii

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garantia de
participare.

Ofertantilor necéstigatori 1i se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

)  Dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

b)  In cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la

4.

5.
3.

data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de concesiune
Garantiile se pot depune la:
Casieria Primariei
La trezorerie, prin ordin de platd in cont RO67TREZ4925006XXX000164 cod fiscal
2613753, Trezoreria Roman
Valoarea garantiei de participare: 1% din pretul de pornire al licitatiei .
CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 si este parte componentd a documentatiei de
atribuire si este contracost 10 lei .
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
L. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate
1. Ofertele vor fi redactate in limba roméana
2. Persoanele juridice sau fizice care au litigii cu autoritatea publica, ce are calitatea de
concedent, sau are au debite neonorate citre Priméria comunei Ion Creangi, nu au
dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directa,
dupa caz, pentru concesionarea terenurilor proprietate privati a comunei Ion Creanga
rdmase neconcesionate, domiciliul sau resedinta in comuna Ion Creanga si animale
in proprietate .
3. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.
4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.



PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:
1. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:
- Certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langi Tribunalul in raza
cédruia se afld sediul social al ofertantului;
2. Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesiunii si de exploatare:
- Certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sd confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi:
- Declaratie pe proprie rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciar;
3. imputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia
4. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie si certificatului de urbanism.
5. O fisé cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant, fard
ingrosdri, stersaturi sau modificari
B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:
1. Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in
care domiciliaza
2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;
3. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie si certificatului de urbanism
4. Declaratia de participare semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificiri.
PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA
1. Pe plicul interior se scriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa, precum si terenul pentru care oferteazi;
2. Acest plic va contine oferta propriu-zisi si va semnata de ofertant
3. Oferta va cuprinde:
- Durata de exploatare a terenului;
- Redeventa — in lei/ha/an
4. Fiecare participant are dreptul si depuni o singur oferta.
5. Ofertele primite i inregistrate dupa termenul limita de primire, previzut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fir a fi deschise.
6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupi deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.
IL. Preciziri privind oferta
1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.
2. Oferta trebuie si fie ferma si redactati in limba romAni
3. Oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc
4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei.
5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului
6. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupd sine pierderea garantiei de participare.
7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupi adjudecare, atrage dupd sine pierderea garantiei
de participare si, daca e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpi



8. Continutul ofertei trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

9. Elemente de pret

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 262 lei/ha/an pentru livada —extensiva din punctul

10 Prajini — Ion Creanga ,

10(1) Pasul de ofertare va fi de minim 10% sau multiplu de 10% peste pretul minim de pornire

al licitatiei, respectiv 288,20lei/ ha /an, 317,02 lei / ha /an, etc

11. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei .

12. Modul de achitare a pretului concesiunii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

13. in termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia sa depuni
cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plati citre
concedent si anume 50 % din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare.

14. Din suma prevazuti la art. 11.3 vor fi retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

15. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevadzute

16. Cumparatorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publici céruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare.

17. Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publicd va suporta
integral contravaloarea acesteia.

18. Cumpéritorul documentatiei de atribuire castigétor al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia.

19. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este:cel mai mare nivel al redeventei.

5.1.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

5.2.Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile privind
conflictul de interese

5.4 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a crui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

T.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii,potrivit obiectivelor
stabilite de cdtre concedent.

7.2.Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
7.3.Subconcesionarea este interzisa.



7.4.Concesionarul este obligat sa plateascéd redeventa.

7.5.Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului, etc)

7.6.La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului in deplind proprietate terenul impreuna cu toate investitiile realizate
pe acesta.

7.7 Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contract.

7.8.Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat §i a autorizatiei de construire emisa de organele competente. Obtinerea
tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei, privesc pe
concesionari.

7.9.Toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea acordului
de la detindtorii acestora, privesc pe concesionari.

7.10. Concesionarul este obligat de a asigura , pe perioada concesionarii regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul céreia a fost concesionat terenul.

7.11. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sdi, sd urmareascd mersul lucrarilor de
constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in termenul
de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.



CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

I. Partile contractante

fntre ministerul/organul de specialitate al administragiei publice centrale/consiliul judetean/consiliul

local/institutia publicd de interes local . . ............ Jengedial Misssviausszana , reprezentat prin . . .
.......... ,avind functiade.......coiviiraanen. ..., ncalitate de concedent, pe de o parte,

Y R R T , persoana fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de identitate)/persoana
juridica (actul constitutiv al agentului €CONOMIC) ... ovvvvvvvveneneins , cu sediul principal in . .
........... ; teprezental prilic. o « o« s 0 mworn avand functiade ............., Iincalitate de
concesionar, pe de altd parte,

ladatade......... R R TR ,

la sediul concedentului (alt loc, adresd etc.) . ..o ,

+n temeiul Ordonantei de urgend a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publicé, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007, si al Hotararii (Guvernului,
consiliului judetean, ordsenesc sau comunal) de aprobare a concesiondriine. .. .......... 4 55) [PTPR,
... ., s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

IL. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,

.., Situat in . R R PR P R P PR , in conformitate cu obiectivele
concedentului. (2) Obiectivele concedentului sunt: ks
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-(?.:') C;ntractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egali cu cel mult jumitate din durata sa
mifiala.

IV.Redeventa

Art. 3 - Red.e\{enta s L lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini
(detalii cu privire la modul de platd).

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:



V1. Drepturile pirtilor
Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprieta& publica ce fac obiectul contractului de concesiune. . o

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
pdtrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea

obligatiilor asumate de concesionar. - o ] .
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului §1 in urmitoarele condifii: .

..............................
.................

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL Obligatiile pirtilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
céitre concedent.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul céhcesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul ‘poate
subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007.

(4) Concesionarul este obligat si plidteascd redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depund, cu titlu de garanfie, o sumé de . . . . lei, reprezentdnd o cotd-parte din suma datoratd
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in
mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fard a putea solicita incetarea
acestuia.

(9) Concesionarul se obliga sa pldteasca . . . .% din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de cazurile
previzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa aduci
atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Incetarea contractului de concesiune



Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiung;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de céitre

concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecati; "

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fort majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri; |

f) alte cauze de Incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege” '

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar
in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

o) DU lC TOIUT s s o v v s 500 SR8 55 6 55 5 5 5 5o/ Vosind 5 5 7 5§ E o nn s w ook nnamms ;
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IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent
si concesionar

AP M 5 5 5006 5 5 5 B 58 R RO U5 st am st o m s ax & n m a7 e R 6 o n s
X. Rispunderea contractuali

Art. 11. - Nerespectarea de cétre pérgile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii
Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de

concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificérile ulterioare.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune clauze

compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionali, clauze penale)

XIII. Definitii

Art. 14. - (1) Prin for{d majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare

externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,

absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit $i au condus la producerea prejudiciului

si care nu implicd vinovdtia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin............. exemplare.

Concedent, Concesionar,



FORMULARUL NR 1
-cerere tip de participare la licitatie

CATRE, ;
(denumirea organizatorului licitatiei §i adresa completd)

Subsemnatul ,administrator(asociat,reprezentant)

al ' ,va rog sd aprobati inscrierea la licitatie publica
pentru situata
in loc.

alte detalii Comuna Ion Creanga , jud. Neamt , in vederea desfasurarii

activitatii de
Anexez urmatoarele acte:

A. pentru persoane juridice:

(1) copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, de
pe Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscal;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscala, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si Direcfia Generald a Finantelor
Publice, ambele in original;

(3) declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de
atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
contravaloarii garantiei de participare, in copie ;

(6) procurd pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie

(7) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1).

B. pentru persoane fizice autorizate:

(1) copie de pe actul de identitate;

(2) copie de pe autorizatia de funcfionare eliberatd de autoritatea competenta sau de pe actul
legal de constituire, dupa caz;

(3) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscala, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale i Directia Generald a Finantelor
Publice, ambele in original ;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de
atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
contravaloarii garantiei de participare, in copie ;

(6) procurd legalizati de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie
reprezentate de mandatari, in copie ;

(7) declaragie notaria din care si rezulte c¢a persoana fizica autorizata nu se afla in
reorganizare judiciara sau faliment;

(8) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR 1).

Semnatura(stampila)



Operator economic

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritdtii contractante §i adresa completd)

Domnilor,
1. Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

(denumirea/numele ofertantului)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sd achizitionez
(denumirea produsului) pentru suma de

(suma in litere i in cifre, precum gi moneda ofertei), adica
( )
(suma in litere §i in cifie)

2. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd céstigitoare, si prestim
serviciile in graficul de timp anexat.

3. Ne angajim sd mentinem aceasta ofertd valabili pentru o duratdi de
zile, (durata in litere §i cifre),
respectiv pand la data de (ziua/luna/anul), i ea va riméne obligatorie pentru noi si poate
fi acceptatd oricénd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pand la incheierea si semnarea contractului de achizitie publicd aceasta oferts,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd
céstigitoare, vor constitui un contract angajant Intre noi.

5. Precizdm caé:

|| depunem ofertad alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferti
separat, marcat in mod clar ,,alternativa”

|_| nudepunem oferta alternativa.
(se bifeaza opfiunea corespunzdtoare)

6. Am finteles si consimfim cd, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
castigitoare, sd constituim garantia de bund executie in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

7. Intelegem ci nu sunteti obligati sd acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice altd
ofertd pe care o puteti primi.

Data / /

, (semndturd), in calitate de , legal autorizat si semnez oferta
pentru si Tn numele (denumirea/numele operatorului economic)




DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ,

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

Domiciliat in satul ,comuna Jon Creanga , jud. Neamt ,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, c¢i nu ne aflam in situatia prevazuti la art. 180 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, a contractelor de
concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii, respectiv in ultimii 5 ani nu
am fost condamnat prin hotdrdre definitivi a unei instante judecitoresti pentru participarea la
activitd{i ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/ sau spilare de bani.

De asemenea, declar cd la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de
operatori economici, nu depun candidaturd/oferta individuala si o alta candidatura/ofertd comuna, nu
depun ofertd individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
infeleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pana la data de

(se precizeazi data expirdrii perioadei de
valabilitate a ofertei)

Data completarii ......................

Operator economic,

(semnatura autorizatd)



OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 181

SUbSEMNALUL()....ceiiiiiiiiiiiiiiiiccciit et eeaar e e eaae e , In
calitate de ofertant/candidat/concurent la procedura de licitatie publica cu
plic inchis Si
codul CPV , la data de ,

organizata de Primdria comunei Ion Creanga,
declar pe proprie raspundere ca:
u) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse
de un administrator judiciar sau activitdtile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea,
nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;
v) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);
w) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor
de asigurdri sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
sau 1n tara in care este stabilit pana la data solicitata.................
x) nu am fost condamnat, In ultimii trei ani, prin hotararea definitivi a unei
instanfe judecdtoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala.
Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de
care dispunem.

Inteleg ¢4 in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Operator economic,

(semnatura autorizata )



OPERATOR ECONOMIC
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Ut ssmmmssmisnnnia s
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Cayrare a invilatisl 66 pathiCIpare i« @Ml
(ziua/luna/anul)

prin care suntem invitati sa prezentam oferta in scopul atribuirii contractului

....................................................................................

(denumirea contractului de achizitie publica)
TIOH ssiissesammvenissmisss s sy r s e , va transmitem alaturat urmatoarele:

(denumirea/numele ofertantului)
1. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de .......

a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

copii:

Data completarii ......u.see Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizata)

de



